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Pro-ciclicidad de la demanda aseguradora
respecto de la actividad econdmica

— Crecimiento nominal de las primas de seguros globales
= (Crecimiento nominal del PIB global
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Vinculacion entre el mercado inmobiliario residencial
y la actividad aseguradora

Coberturas de riesgos que Coberturas aseguradoras
afectan a las viviendas relacionadas con el
proceso de construccion

Coberturas de riesgos Coberturas de seguros

relacionados con los que protegen el impago
préstamos hipotecarios del alquiler

Hipoteca inversa

Fuente: MAPFRE Economics MAPFRE )-conomics
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Resumen ejecutivo
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“l nivel de desaerells y o rmotarez el marcads
imabiliaric, 2si wome el grade de d namisimg
de sumerzado b petecario san factores de gran
relevancia en &l nasemaenn de la acanamia, en
general, y sobre ol cecler de segurns, en
parzicular. Asi, 2| percue inmatilizrio ce
vidiencss v 13 rugea corstracsior residencial son
mchzadores tuncamentales, direclamenle
virculzdos con e cotertura de @sgos
r=.3cic=ades zan el h_"];qr las comunidadas de
prapictaring y las c 1 riesdg : %
al process de ¢ Par vlra gare, «l
celdo vive hicstecand v la conces & de nuavas
h patecss scr maqntudas cue estan
d rectanente vine:

ruccin

an can las nolerainlas
capilales en reseo ssegurables can seguros Jde
Vida riesgo comao coberturz pars el c3so de
maerle v as zue cubren elras pusibles
cent ngancias cemo la  evalidez, ncapatidat
rerrparal, enfzrrmedad o 2. deserrplec de las
devdc-es b parecarios

D uole [oema, por
nacesidaces de coterture, 2l mercads nime-
bilias o constituye Jna de las actividades
ACONOMICAS S8 maynr ra cvancia en la sindmiss
del sector 2aegurader. =lle es ag’, tante par ol
3o de la demanoa asagurzdora, 2n el que se
cncuanirar los hegares. las empresas ¥ deras
imsliucicnes pokizas ¢ oprivacas propiels: g
de 05 inmueb.es ¢ taleres de algdn gareche
scb=e [3s mismas. como por el 'sao g 15 ofer
B, oeo2l que se oencusrtran las promptoms

sus amplas v diversos

mrnadnanay, onsbrusloras, enlidades -
nanc eras v [.’(.'-l".-'-l( 13les 22 la I1°':l'£‘l"lé‘l"é. ar-
quitectu~z, aqentas inmabilizrias o tasade-as,
cnlr: aran mueson

Scemas 2e L& oactivdad reacorzda con la
roaerturs de sigasnes Asel raales, los valeras

cmilidlon zar gy
alelizecares sor zciives linancieres en los

qJ2 iwierten hzbitualmente 35 entidadas
asaquradoras, por adecuarse muches de astas

arlin hipalecorin v las
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arninienes @ su peril de
hrancieros sen de gren imperlanca sara 2l
desarrolle del merzzdo inmealiarc ¥ st
axisteanin dapenoe on zaens madida del qieal
da madiura? de los mereados 42 capitales de
czda pais, fzoidtande .a liquidez de crédtes
tipatecarios come vas complenentzrss al
ceral bavoorm, Asirmisime, S e e sor
navontarias, tener un peso ralevant2 en las
carterss de nwersiones de las securaderas, 2l
mamersiadas. Fnoesa sentidn

e Culon acles

oo §EH N R 1y ] 'il’!;..'
deae deslacarse ol pepel gQue juegen las
2ntidades as2quradoras, l&s cuales vi2nen &
facilitar con sus inversiones la canal zszion de

an anarra o rmedie y

y amgn plaza taca @

tvsrs G res dencie! al el en esle ligo Je
nstrumentos del mercade hisoteczric Por ctro
ave, la sclividad asequracera, acemas de
ceashitule una gearantiaz de pratecodn a los
Magares a‘.:-t-zgern al aceedor 1 gatecaric, lo
qus parmite reducic £l oriesge A ooe se
v mapuaslan y laclila L astencian de
dquidez por garte c2 las entidadas hinerciera
ariqinagoras & travée de as titulzacc-es
aipaterariag

-

Mercada inmobiliario
residencial y aclividad aseguradora

Lz actividac aseguradorz relacionacz cen .2
cobetute de resqos del honar es uno
aunvimales pilzres del sagmen.o assgararlo
da2 Na Vida, juntc zen .0€ sequros de altas y
salud, especialmente o0 135 accicm’as ras
el
coberlures clratidas par las enlitades aseyu-
adoras asaciades 3. grocesy e construcciér
=esice~rial, de 1as riesjas ralacicnadns cor

€ '. ]

rroladng. Cxislan os mouna, nLmsronas

o5 prislaran aipeliceres ¢ oavn pe de
coberlures womue el seguu de imipege de
A.CUILEras 0 & 1 pe1eca invarsa. _a casuist ¢é
at la lerma de conlreslazion de Las sequres de
Vita nesge can ceagrturas de Mmuegte e In-
validez ez amplia, desde palizss terrpa-eles

vily e MOUWPFRE
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1.1 Mercado inmobiliario residencial
y actividad aseguradora

El nivel de dasarells v madurcz del mercado
i=mabilizric rvsidencial, s corme ¢, arade de
dinagmisme ce su mercade lngoleczno son
fzctores de granrelevanc 3 én el desampena de
In sctivized assourasera Asl, el pa

LN

wienadetiong de wieeenidas y L ooeve sooedeuooin
reswoencal sor Cos indicadores 'undamenlales,
di-ectamente vincu.zces cor la coberurz de
riasnns relacicnadas coan 2l Feqsr, las
camunids prariog y Los que cubren
riesgos asacizdos al prozesc de construccior.
Dz iguzl forme, o) saldo pive Kicatecorio v la
ceneesian dy nwevss Las LOn rus
incicaderes que estan directamente wi-culados
con los peotencizles capitales en riesga

Vido ~osg
miediznle Lo ceaerlurg pars el casa oo muerley
& traves g2 08 qQue Ccudren Otrac positles
continqenc 3s camo 5 inval dez. irzapacidad
temrparnl, entermsdad o el cesemzree do los
deLzeres bipelecarios. Estos sezuros, ademds
de zonstitui una garsntiz de proteccidn @ los
h"llf"l",l pera vl que Soan o mern ido o
canacicad  adquaaiva por 1z ocamranaia de
gljuros de s referides eventas, proteger 2|
acraador ~ipetecario, (¢ que permite sedusic o
lus y e lila
L2 oblencion 42 lowicez sor parte de las
entidedes financieras crgnadorss a través g2
Iz5 titulizac anas hipptacasine

ascequranles a través de segares oo

riesgo al que si encuenbrar eepan

Per o170 lzdo. desde al punto da vista dal actvo
en el kalance de las et dades azequradorss,
e el omercads aermanbann cesidennial o se
Qersran nstrumertas fManc esns en los que
estas puaden invertic una parte de 505
carterms, stendiondr a1 a5 eoractensticns o

tus pdsivos. Asiminng, o parln de Lus
marcacos amosilaries residanciales s2
aerzran atrs tipe de aperacienes er 135 que
pucde  intervanir ana entidad  aseguradors:,
camo Lla denominzca Lipotess vaesa,

Fsla ey reches vinculacior enbre lg goarsaion @

loa mercados inmobiliaeas reandenniales y @
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€aCidr asejurelor e traduce e~ 2 2x stendia
ce una sere de arcductss que afracan diverses
hiows o cabier s de necgo, A cantinaac e
g2 sin2tizan las prirciaalzs caracter’sticas de
a5 coberturas que sc nan ide-tifcade en al
sndlisiy de los mercadoy censiderades en es.e
nicrme.

Coberturas de riesgos que
afectan a las viviendas

Los sezuros com coberuras melac anaces coan 2l
hogar cansthiyen unn ee los prozipales pilarres
ce la achidad zheguaracona €0 2 segmenta de
las szqurzs de Mo Vida, jutio <20 las s23urcs
te suias vy osalud, espetizlmente 2= Las
vzonemizs mas Jdessrnrellaczas, Eaisla
Lritzziones en cuanto 2. decglese c2 detes
cicnaninles, pere en mers=dos came el de les
Fatadon Unides sie calzula zen ol ‘neice de

peneiration Jde s segures del hogar e la
€CONCM3, representaga por el pesc gu2 las
prirmas de secums de hagar tienen sobre al
praducio imarior bruda PIBI, ha apsane ool
0,24% en e, ano 2000 al C529% er 2021, En les
mercadas E"IE"Q-?'IIES sir 2M33rgo, 2ste
porcentaje livnde @ ser inlerior, surcue, sar
Ese miiama fechs, o poienc a, de crecim2no
€3 Mayor

Lzt coburtluras areguradas co ey ries:
cue 5= encuentran exguectes Lo nuetles
residencialas han venido awoluc orsrde en
furcion gl prans de dessrallo de les mermranes,
pesse coberlarss  sduicas, privupaimenla
cagqura de ncencio, hzcia ctras modsz.idades
mas romoees cve ioloven b3 respensyy lidac
vivil gar gatas 4
neturaleza, dares 2léctrices, explasicnes, robe

#7935 an el canteride, raszanzahiided civil
Fremiliar v s gran ariedad de zokosturzs, de

rrce oS, asenlos e a

iguzlimedy, el Lo de preslauiones gus oliecen
las enticades asagqurzdorss he evslucionade
imcluyarda nn sclo prastac anas de tipn
indent [a sira lambicn o arostac
> gue la progia er
¢z hace caryy d2 & <=2le
de los proveedones de sarvicies

CEIVICILS, ®
zcequredara
canlraavisn

ue llevan & Cano las reparac anas NECE3Arizs

vily e MOUWPFRE n
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2. Analisis de mercados de referencia

MERCADOS INMOBILIARIOS
Y SECTOR ASEGURADOR

a

2.1 Estados Unidos perinda, aus se =itis ertra las ez 2007
2022, can un promedie 2a tores ol 51y un

W~
o

) Introduccién miims en el are 2311 del 2,83
MAPFRE )-conomics Grifica 2.1-bl.

E. walor eslimade gel stock inmosiliarnis
ec dencial g2 l3s Esados Unicos er 2023
ascicnaz = 179 nllones oo dalares' Fata
VALl represeata en 1arno 2l ¥0% del PIE,

frertea unvalorce Lz Fi]JEI& finenc era bruta d ) 4 L
S ce traduc un elevado o B
du los nagares en cse a0 estmada on 107 : R s " i R L Ll

gillones de dolares!’ [S53E% del PIBL. Debs emisiares d2 instrumentos finalciaros cue
sehalarse cue i evolucidn del srock  ComPlomentan y proveon da liguidez 3 i
hrnobilidrio residancial on: 135 Glimas clatro hranmen bancar i, laaliade ademas por
decadns en ane pais muest-a oun ealar lz BpETAcYR d2 unz sere de entdades
patrocingdss o el gobierme dz zse pais
[Curnraroenl=5Son o Eaterpcises, GhH0s)
Las tres princiaa.es Gazs s0n: -anrtie Mag,
Fredy Mac lestas cos sgercias scopten 2
forma dr campanizs aivecas colizadas en o
bolsa de Nuzva York, ¢ Gincie Mae Jagencia
ecta Oltima cue adopia la farma de emprase
ptalca winculzds &l Zeza-tameants de
Ywvienda y Desasrolla Ushana e as Fstadas

Comn e calia, Falarlos Un ges cuenta on 2l
mercado ce czpitales mas dessrrollzde dal
murnda, Fats caracteristics 1a fzrilitede o
firarcizzionr del mersede ineaoiliorie, lo cue

cracienle en Wrinnros ceeles, £ bien su peco
elative 2n Lz riguzza de .0s hogaras na
wenida desrzziends = 12 lama d2 ase periada
lwdase 2 Grdties 2.1-a).

A

Por otrs psrt2. el analsis d2 la formzcidn
g de zapial en carsirucaion de vivienda 2n
relazion con e, FIE de Loc Estzzos Jridos
muestra des psriodos diferenciagos E
arrmata da llps, que wa desde 1980 hasta ¢
afta Z2DLS, er 2. gue ¢ manluea en oun
gromezic 2n torne al 2% dal PIB lcon un
maxire en 2 ana 2105 del 3,5%l. v el s2qunda

Unidos, le Vederal Mowsivg Admiwsiation

FRAl

Grafics 2. 1=a
Tatntlos Unidus: sioeh icenohil ario residencial real,
*Kqueza Hnancera bruta de las hogaras ¥ pahlaciin

Hxchkrbisoncdwce, ol riscwzeddswlsacw B RzacaYars waxusis e ixe

- e ¥ v v« CRE R ERRR s S

b TE s ’
1
e
Ll
0 ol
e 0SS
W
- = P Oy, - - w " . v - - a
ool N - - - - - o ¥ - - = = <
< e . - % “ v
20Kz MSSFRE B o 1o 36 4 ndond Eoorwnrics | ey is » Mo b Ui

BB RS TN AR Y o S0 S 28y vily e MOUWPFRE
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3. Mercado hipotecario e

instrumentos financieros relacionados

MERCADOS INMOBILIARIOS
Y SECTOR ASEGURADOR

Las vsleres emin'das cen gacandia hinotecar's v pcoromiess, v d2 farms rototia an las

I Dlvnzacoosz son sobvas hinenciemes an ek meraacdan desarmlladoe: ;:.- parl calarmrz=l: an

tue inverter nattuslmerts las entdazes 2 Unidn Eurapagl, el cantice ce la recelacion
i

MAPFRE )-conomics zeequrzdz@s 20r SCETUArSe MUCTaEs O 25t3s 3COMEETE & U3 modsicad cerominzcs boaos

vivisicnes g su perlil de riesgs Culow aclves g sndizogss loovervd hondsl cuyn sropt

ilors
hnanceros sen de gran imporlanaa para @ el de amaliar as nmiveles ce garantia o
cesa-rolle del mercado inmobilizrio, y su
eyistenc a depande @1 buzra medida eal rier

ce desorrolls ce las mercadoes e copitales e

cacs pa’s, lacllando la Lgqudez d2 créditos Oraficn 3.1-4
hitol“f; sins =l covstity rse coms wias Faines suluctionados: salde de hanos

carantizacas |cosarad nands), 2021

canplemertarias a2l canal bancarin. a gQue
Jrridlanr dune 2ne v

vierre @ oarceremerba la paotron oo l::f.
merzzdes de ceucz para hzcer llegar la

financiacicn a los sgemzs acencmicos de s 5
lorma mas agil y alicianle Fravsls
Este tipo de inverzicnez, s ben ro son ik
mayntitas as, ticnen un pase relavante an Lok R
carleras de las erlidades zseguraduras, el b
Cual varia secin les ciferentes mercedes119/4. v
En 25tz sentido, dese destacarce 2 papsl que el
romo inversares aegarn las antdades e
pnegurs: , b cusles vierer o (el ton a 7 Iw:
cus varsicnes le canaleac ¢n de ahorre a ,‘;_“.
mediz ¥ .argo plazo haria la inversion RN
residencial al ivwerle e owsle oo e Bdge
inatrementas del merszoa hipotecario Ev¢r
a3z Checs a2
Fad §°v00
3.1 Financiacion bancaria: W
bonos garantizados CEVE BT
Poum va ¢ [V N
La lonmuls cds ca™ de linancizudn bancaria ‘._—‘.;' :
constituye =, prncipal meoler g2 la banca ina: 15,69
comercial, 3. proporcicnar cred to & traves de = JE.0?
unr preced miarta do tronsfermacian de kw52
plazes, fazililande asi =] acveso 2 la wviends, Fodvar 308
cen .= zaranus =dicionz. al sréstamo Rragty |53
vancad da que cansliooye el propin irnmmuoable de
Loms: gesn previa a su anichacon, e ysy 39
estableczn una serie de candicianas o gl e
mrtricas cac el fie tanta da mitigas o riesgo _]'_: o e
re regilo come de garantianr o salvensoia e AT P
wWonerdad Jde & conlraparls. PrPRR T T
3 ¥ ¥ X ¥ we
Dentra fe Ias distintas epeiones de coptacion
e recurson por operle de les ol NIt 3 LA

credite gare Tnanciar s actividad, es

LA N AN R 2 % B TRRCATH | TR S L] LSO SR L) O | B3 Ll e MOWPFERE
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4. Medicion relativa del potencial

de los mercados inmobiliarios

MERCADOS INMOBILIARIOS
Y SECTOR ASEGURADOR

MAPFRE )-conomics

Dace Lz rzlevanc 3 de = activicad inmobil aria
en 2| desempeno da 13 ecomamia, en general, v
seare o aestor g seuog, en aorhcalan an
este zapt.lo 38 oresone un indicador que 1212
como praposta reclizar una madicion -t .ative,
en atirner erm ng, del polzraial de Le acliv dad
irmobilizriz g, g pacln de esle. de su relavarcia
para el sector 3536QJTa0Cr para un <on unta de

paisas

4.1 Aspectos metodologicos

Fl sarricio arsit' s ous se ~epaliza an asta

ulo parte de o conslruczian de des

cap
irdicedaras, los cusles, e menera conjunie,
tiznen por ob 210 valarzr 2. poteacizl pars e.
secte- ssenurader derwvade da funciensmisnta
de les mercados inmombanies, Dichas
irdicedaras hen sido elaborades por MAPFRE
Ere-omics para un copjunto de 43 paises,
respraele e os cunles se ha poctca dispone: de
Lz Infarmzcidn nacesaria paratal fin,

Fl primera de ellas, se coetra or los fctores

cLunaries podermegrdlicos gue inciden @noul
deczmpeno d2. m2cado nmobiliario, er tanio
que el saqunda de ellas inzs=sorz el comrpor
thmianto dr o demanea ascqumdara anie
variae ores en Lo orenla perseral disponble,
cena farme 42 medr el grado 2n gue 2l co-
tencizl de mersada inmobiliario puecs Ira
ducirse enoen asraala de s e
forma, L rezional sobre el gue se ha construida
el gjercic ¢ considera, ps~ u~ lade, una gon
daerzzian mayor pora agualas mersinos que

gzenlar en s Clures anos unos faclores
eccadnces v gemegraficos ralacionados con
sus raspectivas roscados ineok lisries mas

dindmicos ¢ oen moejarns perspietivag an ses
preyaccionss para la prézima décace [camo
forma d2 astimar el petzncial del mercado
immcaila~cl 4. poratrn 2de, el qrade de di
NAMISME G2 A0S MErCadas JL0enuridarncs, con
uta mayor ponderacion pars acuellos merca
dos cuc proscntan un e oT ComosiiEmienta

e 2 Serridad aneguredorg el RInGCIen L B

el Alrel Je @ renle pErsonal dispsabie (Como
forma de madral grado en 2l cue €. mercada

seequrador seriz Capaz Ce materializar er ur
msvye~ crecimierte de arimas, 2l estimulo
pravenenla del dinamecane ezl mercde
mobiliario].

orma, woresallade vl gjerzsicio se
cancrelda, pramare, 2n weorcicador irlermea-
cio que ofrece uns mad oidn relstive ozl po-
teneia el mercada inmohiiaria prapiamente
cicke, ol e se b dencmrinace ‘ndeedae de
Vofencesd imsilane, ¥ despaes, 21 un rd-
cador zue estima 13 forma &1 la que el sectar
asenquradar podria ser sapsr a2 sracee rdicho
catimula provenience 42, recado nmobiliaro
en variaciones pesitvas o2 13 derrarda zsequ-
radose Imedics med orte =0 sensibilidad ance
varistienes de g rvenla gersanal disponiale] al
cue €2 na d2nominado Moicader 0 Falendis!
inmehilisrio para 2! Sector Asegursaor [vEsse 3

Gritmad. -l

Indicador de Potencial Inmobitiario [IP1)

Lr primar tErmno, en la coaseazcien dal
indicador ntarmed o antee raferido. el
(ndicsdar de Patencial inmeciiaria 1P, <o
canviderar acares de coloralees coanamica ¢
CEMAagratica qae se vaoran bao la larma de
cuatra indices:

a] un

dizpoerbie (gsnl;

i g ernetmienio e G reehs eocsno!

bl un fedics de crscimionea 4o la farmacien heots

e saptal eovewrenos ey

cl un fndice de crecimianto demagrafica ller "3,y

Do e e crmenenenden el el

5ot

hpslesans

Fnoralzzion can eoea une de o5 comzanertes
pur rlegren asle ndiczdor intermadio, sz fe
cons derzgd tante su varaadr 21 .05 dltimes
ciez ancs como 135 prayecceras sahra s
replucion prevista = o priaxima decadn
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e
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Estados Unidos: stock inmobiliario residencial real,
riqueza financiera bruta de los hogares y poblacion

I Stock inmobiliario residencial, real (millardos de ddlares), eje der. B Riqueza financiera bruta de los hogares
— Poblacion (miles) " Stock inmobiliario residencial, real
400.000 oo ~25.000 100 %
340 mill. 354 mill.
20.000 80 %
300.000 oo T
15.000 60 %
200.000 e
10.000 40 %
100.000
5.000 20 %
F 0 0%
o o o) O o Lo o Lo o (Tg) o (g N
§§§§§§§§§i§§5 2 & & & 8 8 & & §
i |

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics, Haver Analytics y Naciones Unidas)
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Estados Unidos: formacion bruta de capital en construccion de vivienda

B Formacidn bruta de capital per capita, construccion de vivienda [millardos de délares), eje der.
— Formacion bruta de capital en construccion de vivienda (% FIB])

J el 4.000
6 .......................................................................................................
3.000
2.000

Lo

MAPFRE )-conomics

lll 111 1.000
IR - 0

198
199
199
200
200
2010
201
2022

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics y Haver Analytics)



Estados Unidos: parque de viviendas
(nimero de viviendas, miles; variacion interanual, %)

B Parque de viviendas _ = Variacion interanual
144 mill.

150.000 I
4%
120.000 1l
3%
90.000 2% ol
1% - A R TAY
60.000 0%
-1 %
30.000
-2%
LU L L L L L U L L LU B ceeeeeeeeeseemereeseeeemseaeeaeeseeie e
S E 8 ® & o 8 8 = = & S & 88 ® & & 8 8 = = &
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o o o o o o~ o~ o~ o~ o~ o~ o o o o o
— — — — — — o~ o~ &~ ~N o~ — — — — — — &~ o~ o~ o~ &~

Fuente: MAPFRE Economics [con datos de Census)
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Estados Unidos: distribucion deuda hipotecaria total por inversores
[billones de ddlares]

R
18,04 bill.
L T S EEEEEEEEREREEEESREEeey § B
B Hipotecas en cartera de GSEs*
TO 0 Instituciones de depdsito privadas
B Entidades aseguradoras
I B Resto
5 g A
-.lliiil IIIIII T =
LT |
0 e T L AN
fp] (- (g o Lo o Lo
O~ QO QO o~ C~ o -
o~ o~ o~ o~ O~ o o
— - - - - N N

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de la Reserva Federal)

*Freddie Mac, Fannie Mae, Ginnie Mae

MAPFRE )-conomics



Estados Unidos: saldo de los valores
respaldados por hipotecas

(millardos de dolares)

= Por medio de una agencia

= Sin intervencion de una agencia

- Total

Fuente: MAPFRE Economics [con datos de SIFMA]

Estados Unidos: tasa de morosidad en
hipotecas residenciales unifamiliares
(%)

Fuente: MAPFRE Economics [con datos de la Reserva Federal)
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Estados Unidos: niumero de hipotecas HECM

B Hipotecas HECM

D000 e e em e

100000 -----------=-=emmemmemm e e e
80.000 ------mmmeemememmem e L R
307010 DTt § N § § N SUSSS———— N
200 o0 D EEeesn———— ) X N .

20000 ATV E

. -lllllllll ...........
0 ) o
=

wn
o~
o~

« -

1990
20
2010
2015
2020

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de HUD, Department of Housing
and Urban Development]
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Estados Unidos: indices de precios de la vivienda y al consumidor
lindice, 1980=100; variacion interanual, %)

= Indice de precios de la vivienda
== |ndice de precios al consumidor

700 30 %
600 20 %
500
400 | ~/*“‘:ﬂl“"
00/0 ............................ . ..-__. A S
300
-10 %
200
- 0 “«—
0 -30 %

1980
1985
1990
1995
1970
1975
1980
1985
1990
1995
2000

2000
2005
2010
2015
2022

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de la Federal Housing Finance Agency, FRED St. Louis, Oxford Economics, Haver Analytics)
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2005

Variacion precio medio de la vivienda
% AA de precio mediano viviendas
Variacion Indice de Precios de Vivienda (IPV])

Indice de precio de vivienda S&P/Case-Shiller 20

2010

2015

2021



Estados Unidos: tipo de interés fijo a 30 y 15 afos y variable (5/1)
(hipotecas de tipo variable y fijo, %; variacion interanual, %]

— Tipo de interés fijo (30 afos) trimestral, medio — Variacion interanual del tipo de interés hipotecario fijo (30 anos]

— Tipo de interés fijo (15 afios) trimestral, medio == Variacion interanual del tipo de interés hipotecario fijo (15 afos]
— Tipo de interés variable (5/1 afios) trimestral, medio = Variacion interanual del tipo de interés hipotecario variable (5/1)
7 : 180 0/0 ..................................................................................
:
b I
i
i
120 %
. :
i
4 :
: 60 %
3 y
i
2 1
! : 0%
It ot e e = = = 1
1
) s r we crcaN T woen ®o o= ke
o OO0 O O© O v v Y- Y- Y- YT Y- v Y- Y N ON N
O O O O O C O O O O O O O O O O O O
N AN AN &N AN N &N AN &N AN N AN DN &N AN N DN N

Fuente: MAPFRE Economics [con datos de Oxford Economics, Haver Analytics)
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Estados Unidos: distribucion de hipotecas por tipo de interés
(%]

2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008
2007
2006
2005
2004
2003
2002
2001
2000

&

B Hipotecas tipo variable
B Hipotecas tipo fijo 15 anos
B Hipotecas tipo fijo 20 y 30 anos

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de FHFA, National Mortgage Database, NMDB])
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Estados Unidos: brecha de crédito a hogares

B Brecha de crédito hogares (desv. media OSHP*), % PIB
— Viviendas iniciadas (1980=100), eje der.

5 ¥ 120
0 'l 90
. 1
1
1
5 . 40
1
1
1
-10 CREEEEEN | § | | | R 30
1
1
1
-15 r e ; 0
i o~
' &
1

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del BIS, Oxford Economics y Haver Analytics)

* OSHP = One Sided Hodrick-Prescott

B Brecha de crédito hogares (desv. media OSHP*), % PIB
— [ndice de precios de la vivienda (1980=100), eje der.
— RMBS adquiridos por la FED (variacion acumulada), eje der.

I 1
i 1
1
{5 sesserreesensssncansuisessnnensenesnessnnnnsennsaassans: Rucesaasense
[ L e ———— A S—— : ___________
5 —-—-INAA - B - -
0 :
1
B : ........
1
[ TR foseeeeeees
1
=15 ssssssssesscassrscresrscrsnsasencenssaens ferestesssenes:
1
1
N TS T T e e e e -
o0) o8] o~ o~ o 1 © — — N
o~ o~ o~ o~ o o o I o o
— — - - N 1N N g N ™~
i 1
i N
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Estados Unidos: evolucion del indice
asequibilidad y precios vivienda

— [ndice de asequibilidad de la vivienda fija
— |ndice S&P/Case-Shiller de precios de la vivienda*

|
! |
300 : !
|
: i
250 i .
: :
! 1
200 1 .
! |
150 :
! |
' 1
100 .. i
! |
: i
DI]  sessessscosssssssssssssassssssnssnrsssasssssnsnse geessssssasss i
0 o T o n o o) o o) o~
53] o) o~ o~ o o o - o~
o~ o~ o~ o~ o o o o o
- - - - N N N N N

Fuente: MAPFRE Economics [con datos de la National Association of
Realtors, Oxford Economics, Haver Analytics)

* Enero de 2000=100, promedio anual sin ajuste estacional
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Mexico: stock inmobiliario residencial real,
riqueza financiera bruta de los hogares y poblacion

I Stock inmobiliario residencial, real (millardos de pesos), eje der. B Riqueza financiera bruta de los hogares
- Poblacion (miles) I Stock inmobiliario residencial, real
----------------------------------------------------------------------------- 100 %
160.000 18 mill 135 mill 35.000 0
30.000
80 %
120.000  -=-m=remcemcemccscccncnnen e cne e n e o e e ne e 25 000
0
20.000 o0 %
80.000
15.000 40 %
40000 10.000
20 %
II Il 5.000
o ! o o Te) o Te! o~
2 8 8 8 8 K : g K : N N ~N ~N N
1

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics, Haver Analytics y Naciones Unidas)
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México: formacion bruta de capital en construccion de vivienda

B Formacion bruta de capital per capita, construccion de vivienda [millardos de pesosl, eje der.
— Formacion brula de capilal en conslruccién de vivienda (% PIB)

8 80.000
6 60.000
4 40.000
2 20.000
D 0

1995
2000
2005
2020
2022

2010
2015

Fuente: MAPFRE Economics [con datos de Oxford Economics y Haver Analytics)
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México: evolucion de las viviendas particulares habitadas
[millones)

40
30
Viviendas
20 Variacion particulares
habitadas
2020-2010 231% €=
10 |

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Fuente: MAPFRE Economics [con datos del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, INEGI)
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México: estructura de viviendas, 2020

23.878.578

viviendas particulares
habitadas propias
(pagadas o en vias de pago]

‘ Propia construccion e

‘ Nueva construccion

‘ Segunda mano
‘ Herencia, regalo

17.407.483

viviendas escrituradas
(72,9%)

Fuente: MAPFRE Economics |con datos del INEGI , SHF e Infonavit)
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México: viviendas particulares habitadas
propias (pagadas/vias de pago)
por fuente de financiacion, 2020*
(%)

Recursos propios _ 65.4 e
Infonavit - 18,0 e . ‘
Institucion financiera privada . 9.1
Préstamos (familiares, amigos...) '4.6
Subsidios (federal, estatal o municipal) | 2,8
FOVISSSTE l 2,7
Otra institucién publica | 1.8

0 20 40 40 80

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del INEGI, SHF e Infonavit)

* La suma del lotal puede ser superior al 100% por lener mas de una opcion de
financiacién.
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México: tipo de interés préstamos hipotecarios
[tipos de interés, %; variacion interanual, %)

- Tipo de interés en préstamos hipotecarios = Variacion interanual

0,5  -orrreree e
00 kNI M T Nidc ke TN VAU
0,5 et
0D O SN 000 O — N M & 10D O 00060 O «— * ' < 0D O SN 000 O — (N M S I O~N0 08 O «— *
O O O O O O ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ — — (N N N O O O O OO0 ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ — — (N N (N
O O O O O O O O OO 0o oo oo o o o O O 0O O OO0 O 000D OO0 oo o o o N

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Banco de México, Oxford Economics y Haver Analytics]

*Datos al tercer trimestre
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México: indices de precios de la

vivienda y al consumidor
(2005=100)

— Indice de precios de la vivienda
— |ncide de precios al consumidor

300

200

100
W ~0 I~ 0O O O = N M & IO O I~~~ 0O O~ O
D O O O QO v v o= o= o= e= g= o= e o=
O O O O OO0 o 0000 0o 0o o
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Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics y
Haver Analytics]

MAPFRE )-conomics

2021

2022



Mercados de referencia

MAPFRE )-conomics



Mercados de referencia

MAPFRE )-conomics



Brasil: stock inmobiliario residencial real,
riqueza financiera bruta de los hogares y poblacion

I Stock inmobiliario residencial, real [millones de reales), eje der. W Stock inmobiliario residencial, real [l Activos financieros totales
— Poblacion (miles)

250000 2.500.000 100 %
215 mill. 22> Ml

200.000
1.500.000 60 %
1.000.000 40 %
150.000
““I"l“““‘l“l - -
QO -. o
DM g g 2 g g 8B 2 2 g1 g8 ’ g = = o 5
= 2 2 2 8 R 8 R R!']R & R R R R S
i |

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics, Haver Analytics y Naciones Unidas)
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Brasil: formacion bruta de capital en construccion de vivienda

B Formacidn bruta de capital per capita, construccién de vivienda (millardos de reales), eje der.
— Formacion bruta de capital en construccion de vivienda (% PIB)

6 100.000
’ 80.000
4

60.000
3

40.000
2
: 20.000
0 0

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics y Haver Analytics]
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Brasil: parque de viviendas
[nimero de viviendas, millones; variacion interanual, %)

B Parque de viviendas = Variacion interanual

72,3 mill.

B0 aassreasussssassssassessascasssusssssessisassansssssessessssarsassssassissssessa: YR —
4 %
B0 ceeeeeeeeeneneeeeenenae e
3%
40
2%
20
1%
o RARRANARARANARNNRNRARRN -
o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, IBGE)
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Brasil: distribucion por
réegimen de tenencia de vivienda

(%]
B Propio B Propio - pagado
B Propio -pagando [ Alquilado
B Cedido
| ——————
70 ......................................................................... .
60 II |
50 AR
N
40 ARRR
30 AERR
20 BRRR
10 AERR
3=

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del IBGE)
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Brasil: unidades residenciales terminadas

[unidades; variacion intertrimestral, %)

B Norte I Noreste [ Centro-Oeste [ Sureste M Sur

120.000 --------------------------------------------------------------------- 60
90.000 - pmmmm e
. . . 20
60000 -l . .-- 0
-20
C 1 ;
- i — i i . - o o 40
AEREEEEEE
o o - — — — o~ o~ o
N N N N N N N N N
o o o o o o o o o
N N N N N N N N N
— — — — — — — — b
o™ ~r - N o ~F — N ™

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de la Camara Brasileira da Indistria da Construcao, CBIC)
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Brasil: saldo de hipotecas
[saldo vivo del balance de hipotecas, millones de reales; variacion interanual, %)

B Saldo vivo préstamos hipotecarios — Variacion interanual

1.000.000  ---===-==-=e=remrmeereeecce oo e s e e e e R BO O <o

v)
800.000  ---------c---reeemeesesssssesssscssmssessssieesieseensnnnnse e e, i | 50 %
40 %

600.000  ---------eeeemmmmeeeeee e L B R A
30 %

400.000  ----eeeeeemeememee e A BB BREREBRE
20 %
200,000 | -vreeremmeneecns el cnr oo nes II S A EEEREEN) 0
0 IIIII-IIII HE R RN RN 0%

o g o Lo N

- (a») — - o

o o o o o

N N N N N

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del Banco Central do Brasil y Haver Analytics)
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Brasil: tipo de interées medio

de credito inmaobiliario
(%)

— Personas juridicas = Personas fisicas

10 %

Fuente: MAPFRE Economics (can datos del Banco Central do Brasil)
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Brasil: stock de crédito hipotecario SFHy FGTS

[stock de crédito, millardos de reales; variacion interanual, %)

B SFH B FGTS == \/ariacion interanual SFH == Variacion interanual FGTS

20 %
600
10 %
300
0 %
0 -10 0/0 ...............................................................................
Lo -0 ~ o0 o~ o — o~ Lo 0 o~ (o) o o — N
e « — N N N - e N N N
o o o O o o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N N N N N N

Fuente: MAPFRE Econcmics (con datos del Banco Central do Brasil)
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Brasil: indices de precios de la

vivienda y al consumidor
(2001=100]

— Indice de precios de la vivienda
— Indice de precios al consumidor

2000
2005
2010
2015
2022

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de la Fundacac Instituto de
Pesquisas Econdmicas, Bank for International Settlements, Banco
Central do Brasil y Haver Analytics)

Brasil: brecha de crédito a hogares

] Brecha de crédito hogares [desv. media OSHP*), % PIB
= |ndice del precio de la vivienda, eje der.

30

25

20

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del BIS, Oxford Econamics y
Haver Analytics)

* OSHP = One Sided Hodrick-Prescott
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Reino Unido: stock inmobiliario residencial real,
riqueza financiera bruta de los hogares y poblacion

" Stock inmobiliario residencial, real [miles de libras), eje der. B Riqueza financiera bruta de los hogares
- Poblacion [miles) " Stock inmobiliario residencial, real
80.000 <o ~2.500.000 100 %
67,5 mill, 674 mill.
2.000.000 80 %
L0000 oo
1.500.000 60 %
40.000 -
1.000.000 40 %
20.000
500.000 20 %
|
- D e e 2 2 g2 B 2 B A
§§§§§§§é§-§§: = & & & 8% 8 R ®&8 §
|

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics, Haver Analytics y Naciones Unidas)
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Reino Unido: parque de viviendas
[nimero de viviendas, miles; variacion interanual, %)

B Parque de viviendas

24.000 ---------------------------------------------------- 2 0/0
22-000 ------------------- | | | | | | | I | ‘ | | 1 0/0
20.000 I I - I I | 0%
2
&

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de GOV.UK)

2005
2010
2015
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Reino Unido: saldo de hipotecas
[saldo vivo, millardos de libras; variacion interanual, %)

B Saldo vivo de hipotecas - Variacion interanual
T.BO0 oo 0 % o
1.500 oo A
1.200 o 20 %
900 o e -
600 e T 10 %
© ol "II"”III ]
0 lllllllllll ...... A NN A 0 %
o (Ig) o Lo o Lo o (Ie) o N
QO Q0 o~ o~ o o — — N N
o~ o~ o~ o~ o o o o o O
— — e - N N N N N N

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del Banco de Inglaterra)
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Reino Unido: RMBS
[saldo vivo, millones de euros: variacion interanual, %)

B Balance RMBS — Variacién interanual

600.000 | ------r==mmm e e 10 %

0 %

400.000 - B L
-10 %

200.000 HHHIT AU
”” ‘ ||| |”“|““ | -
ELALLLLLLLEL R AR RIALAL) ] || ||| 230 %

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de AFME])
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MAPFRE )-conomics



Reino Unido: hipotecas

constituidas sequn tipo de interés
(%)

— Fiyjo = Variable

100 %
80 %
60 %
40 %
20 %
0%

00 O O «— N M & I W B~ &0 O 0O — N

{ o] S T = = = = - — = - = O N N
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Fuente: MAPFRE Economics (con datos del GOV.UK)
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Reino Unido: tipos de interés hipotecarios a tipo fijo

(%)
8 _________________________________________________________________________________________________________________________________________
e |
1 |
6 A :
1 |
I |
1 |
; : — 2 yr fixed rate (75% LTV)
4 T TN T TTTTTTTTTTTTTY T : — 3 yr fixed rate (75% LTV)
: ' = 5 yr fixed rate (75% LTV)
y : = 10 yr fixed rate (75% LTV|
" / .
2 RN A :
) "
A .
et e e = = = |
0 & N o e o0 c a ®m e v e N~ @ oo <« o~
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(- L] (- o o (- o o o o (e o (e O o () o
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Fuente: MAPFRE Economics (con datos del Banco de Inglaterra)
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Reino Unido: indices de precios de la

vivienda y al consumidor
(1980=100)

— [ndice de precios de la vivienda
— [ndice de precios al consumidor

1.200

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de HM Land Registry, Qffice for
National Statistics, Haver Analytics|
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Alemania: stock inmobiliario residencial real,
riqueza financiera bruta de los hogares y poblacion

| Stock inmobiliario residencial, real [miles de euros), eje der. B Riqueza financiera bruta de los hogares
— Poblacion (miles) " Stock inmobiliario residencial, real

83,3 mill. 82,6 mill.

BG.0D0  ---ereseeemn e 6.000 100 %
| | | 4.800 80 %
80.000 oo e | H
3.600 60 %
2.400 40 %
75.000
| 1.200 20 %
1
70'000o o o o) o W o To) O gy W o: 0 O%O o (- Lo = Ty o Lo o~
2 2 2 € 8 8 5 5 g:8 8. g 2 & & £ 8 35 = -
= — - — N N N N AN 3 N N 1 - = A o N N N N N
i |

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics, Haver Analytics y Naciones Unidas]
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Alemania: formacion bruta de capital en construccion de vivienda

B Formacién bruta de capital per capita, construccion de vivienda (millardos de euros), eje der.
— Formacién bruta de capital en construccion de vivienda (% PIB)

9 90.000
6 60.000
3 30.000
. o 0

o Lo o Lo
Qo o8 O~ o~
o~ o~ o~ o~
o o - L

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics y Haver Analytics)

2000
2005
2010
2015
2022
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Alemania: parque de viviendas
[(ndmero de viviendas, miles; variacion interanual, %]

[ ] Parque de viviendas — Variacion interanual
41,7 mill.

2000  ---meseeeeeemememeemee e e 0.8 %

0,4 %
40000 ---------eemmmemmieeeeee L 1 B}

00%

-0,4%

36.000 - N M GO0 OO — N0 R -0,8 %
OO0 O0OO0DDO0OO0Q ™ & «— — — ~
NNNRINJNARIXIXIKAR '~

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del Statistisches Bundesamt)
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Alemania: saldo vivo de préstamos hipotecarios
limporte, millardos de euros; variacion interanual, %)

B Saldo vivo de hipotecas a final de afio

1800  -mesreseneeeeee oot e e 25 %
20 %
4.'

1200  ---oe-ormeeoremesoreneseseoe e s g LY. 11 15 %
10 %
eV | - 5 %
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0 III|| ....................... : -59%
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Fuente: MAPFRE Economics [con datos del BBK])
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Alemania: evolucion tenencia vivienda
en propiedad y alquiler
(%)

B En propiedad ™ En alquiler

100 %

80 %

60 %

40 %

20 %

0 %

Fuente: MAPFRE Economics [con datos de Eurostat)
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Alemania: saldo de bonos hipotecarios garantizados
(saldo vivo, millones de euros; variacion interanual, %)

B Saldo vivo de bonos garantizados hipotecarios == Variacion interanual

DBO.000 -+ rmor e 10 %

240.000 @

200000 =@ B B
160.000 -8 B B
120000 B ®H B B
80.000 ‘BB B B
40.000 BB B B
0 . L

™D

o

&

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del ECBC)
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Alemania: tasa de morosidad
[tasa de morosidad, %; variacion interanual, %)

" | Tasa de morosidad - Variacion interanual

B 0h  -ereeeeenennnm e DBOh  wrwsrersmeesnenanenmemeee e

4%

3%

2%

1%

0%

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del Banco Mundial
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B Tipo variable o fijo hasta 1 afio
2 Tipo fijo entre 5y 10 anos

Alemania: préstamos a hogares para vivienda en funcion del tipo de interés
(concesiones, millardos de euros; variacion interanual, %)

B Tipo fijo entre 1y 5 afios
B Tipo fijo a mas de 10 anos

300000 .................................................................................. 30 O/b
20 %
200,000  -----eeesseereresssersiesseen oo BTEEERERE &
MUIHUL
1
THTHHT 1 TH
L

, THRRARRARRRRRRRRRAND .

CILSEZT2oNRIR O ReQ oY

RARRIRAIRRARIIIRIKRIRARIIQCIKRR

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del BBK])
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Alemania: indices de p_recios de la

vivienda y al consumidor
(1980=100)

— Indice de precios de la vivienda
— |ndice de precics al consumidor

400

300

200

100

1980
1985
1990%
1995
2000
2005
2010
2015

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics
y Haver Analytics)
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Espana: stock inmobiliario residencial real,
riqueza financiera bruta de los hogares y poblacion

I Stock inmobiliario residencial, real [millardos de euros), eje der. B Rigueza financiera bruta de los hogares
= Poblacion (miles) 1 Stock inmobiliario residencial, real

47,6 mill. 47 mill.
BO.O00  ---eeeeemsenssrnmnesen s 3.000 100 %
N

80 %
45.000  cccooo e
2.000
60 %
40000 oo™
40 %
1.000
35.000
““"‘I“I‘ h
30,000 il | TR -
&5 2 v gq:18 8
S 8 8 '8 8

w0 o 9w

1980
1980
1985
1990
1995

2000
2005
2010
2015
2022

o~
O~
—

198
199

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics, Haver Analytics y Naciones Unidas|
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Espana: parque de viviendas
(nimero de viviendas, miles: variacion interanual, %)

B Parque de viviendas == \/ariacion interanual

30.000 .................................................................................. 3 % ...............................................................................

— 25,98 mill
20000 -J-
10.000 -
0o -X.
o
&

—
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2 %

%

" 0 %
N
&

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbanal
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Espana: saldo vivo de préstamos hipotecarios
(importe, millardos de euros; variacidn interanual, %)

B Saldo vivo de hipotecas a final de afio == Variacion interanual

700 A0% e e
600
30 %
500
0
400 20 %
300 10 %
200
0%
100
0 - -----l-l-l.l.l.l-l. I I I -10 %

- Lo L

1985
199
199
200
200
2010
201
2020
2022*

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del Banco de Espanal)

* Datos provisionales.
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Espana: hipotecas constituidas sobre fincas urbanas por entidad que concede el préstamo
(ndmero de hipotecas; millones de euros)

NUMERO DE HIPOTECAS ¢ MONTO DE LAS HIPOTECAS

— Total — Bancos — Cajas de ahorro — Otras entidades

200,000 - T 30.000

150.000
20000 PP
100000 MW by
50.000
v,
0 B T - e 0 e e e o
ml\'fm*Ol\mlmc!_Nm#m*Ol\wO‘O'—* ™M F IO O M~ 00 0 © «=~« N M F 1O © I~ 00 O © v «
OIO O O OO0 0 v ™ o= = = = = = = = (N (N (N O O OO0 OO O v = ™ = = = = = = o= (N (N (N
O.OOOOOIOOOOOOOOOOOOON O O O O DO OO0 OO O0O0OD OO C OO0 o N
NINNNNN|NNNNNNNNNNNNN8 NNNNNNNNNNNNNNNNNNN%
|
|

Fuente: MAPFRE Economics (con datos del Instituto Nacional de Estadistica, INE)

* Datos provisionales.
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Espana: hipotecas
constituidas segun tipo de interés
(%]

100 %"

80 %

60 %

40 %
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20 %

0%
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2018
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Fuente: MAPFRE Ecanomics [con datos del INE)
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Espafa: tipo de interes interbancario y de politica monetaria

(%)
== Tipo de interés interbancario 3 meses == Tipo de interes politica monetaria
== Tipo de interés interbancario 6 meses == Tipo de interés bono soberano 2 anos
== Tipo de interés interbancario 12 meses == Tipo de interés bono soberanc 10 anos
80/0 .................................................................................. 8% ..................................................................................
60/0 .................................................................................. 6%
fomm=== 1
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2% e CnEEEEE W I 2 %
I |
I |
I 1
09  ~-----=secememecmcsieecaecccmsecacaacineaceesto e U a e o a2 o g--- : 0 %
I 1
, :
XA : ...... . 2D O
= = = L RN : S & = 2 S &
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Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Bloomberg y la EMF)
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Espana: indices de precios de la

vivienda y al consumidor
(1985=100])

— Indice de precios de la vivienda
- |ndice de precios al consumidor

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics
y Haver Analytics)
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Espana: brecha de credito a hogares

B Brecha de crédito hogares (desv. media 0SHP*), % PIB
— Viviendas iniciadas |1980=100], eje der.

25 T H 'E T E s E s s sy e 500
|
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Fuente: MAPFRE Economics [con datos del BIS, Oxford Economics y Haver Analytics)
* OSHP = One Sided Hodrick-Prescott

B Brecha de crédito hogares [desv. media OSHFP*), % PIB
— Indice de precios de la vivienda (variacion), eje der.
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Japon: stock inmobiliario residencial real,
riqueza financiera bruta de los hogares y poblacion

| Stock inmobiliario residencial, real [millardos de yenes), eje der. B Rigueza financiera bruta de los hogares
— Poblacion [miles) 1 Stock inmobiliario residencial, real
130.000  v-mrmmrrr 300.000 100 %
123,3 mill.  117,8 mill.
240.000 80 %
124000 ---------e----: 4 ] -----------
l‘ 180.000 50 %
l‘ 120.000 40 %
118.000
60.000 20 %
112.000 : AVARRRIA o 0 0%
T 8 2 £ 3 8 2 2 & 8 . g 8 &8 & 8 8 g2 2 S
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1 |

Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics, Haver Analytics y Naciones Unidas)
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Japon: formacion bruta de capital en construccion de vivienda

B Formacion bruta de capital per capita, construccion de vivienda [millardos de yenes), eje der.
— Formacion bruta de capital en construccion de vivienda (% PIB]
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Fuente: MAPFRE Economics [con datos de Oxford Economics y Haver Analytics)
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Japon: parque de viviendas
[nimero de viviendas, miles; variacion quinquenal, %)

B Parque de viviendas == Variacion quinquenal

.................................................................................. 0 s
70.000 L e4mill. 2%

60.000 0o
50.000
8 %
40.000
6 %
30.000
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10.000 D Ofp e
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Fuente: MAPFRE Economics (con datos del Portal Estadistico Oficial de Japén)
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Japén: saldo vivo del balance de hipotecas
[saldo vivo del balance de hipotecas, billones de yenes; variacion interanual, %)

B Saldo vivo de balance hipotecario
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Fuente: MAPFRE Economics (con datos del Banco de Japdn)
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Japon: indices de precios de la

vivienda y al consumidor
(1980=100)

= Indice de precios de la vivienda
== Indice de precios al consumidor
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Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Japan Ministry of Land,
Infrastructure, Transport and Tourism, Haver Analytics)
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Japon: precios medios de propiedades residenciales por metro cuadrado
[precios medios, indice 2010=100; variacion interanual, %]

— Precios medios Japon = Precios medios Tokio — Variacion interanual Japon = Variacion interanual Tokio
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Fuente: MAPFRE Economics (con datos del MLIT)
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Japon: brecha de crédito a hogares

B Brecha de crédito hogares (desv. media OSHP*), % PIB
— Viviendas iniciadas (1980=100), eje der.
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Fuente: MAPFRE Economics (con datos del BIS, Oxford Economics y Haver Analytics)
* OSHP = One Sided Hodrick-Prescott

15

10

-10

-15

B Brecha de crédito hogares (desv. media OSHP*), % PIB
— Indice de precios de la vivienda (1980=100), eje der.
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Corea del Sur: evolucion poblacional
[poblacion, miles; variacion interanual, %)

B Poblacién (miles) == Variacion interanual
60.000 <o 1,0% oo
51,8 mill.
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40.000 0,5 %
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Fuente: MAPFRE Economics (con datos de las Naciones Unidas)

MAPFRE )-conomics



Corea del Sur: formacion bruta de capital en construccion de vivienda

B Formacion bruta de capital per capita, construccion de vivienda (millardos de wones), eje der.
= Formacion bruta de capital en construccion de vivienda (% PIB]
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Fuente: MAPFRE Economics (con datos de Oxford Economics y Haver Analytics)
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Corea del Sur: parque de viviendas
[nimero de viviendas, miles; variacion interanual, %)

B Parque de viviendas

I

- Variacion interanual
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Fuente: MAPFRE Economics (con datos del Informe sobre el censo de poblacion y vivienda de KOSIS)
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Corea del Sur: hipotecas constituidas sobre el total de fincas
(hipotecas constituidas, millones de wones; variacion interanual, %)

B Hipotecas constituidas - Variacion interanual
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Fuente: MAPFRE Economics (con datos de HOUSTAT House Finance Statistics)
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Corea del Sur: indices de precios de la

vivienda y al consumidor
[1980=100)

— [ndice de precios de la vivienda
= |ndice de precios al consumidor

100

Fuente: MAPFRE Economics [(con datos de Statistics Karea, Kaokmin
Bank y Haver Analytics|

Corea del Sur: brecha de credito a hogares

B Brecha de crédito hogares (desv. media OSHP*), % PIB
— Indice del precio de la vivienda, eje der.

10 e e

Fuente: MAPFRE Economics [con datos del BIS, Oxford Economics y
Haver Analytics)

* OSHP = One Sided Hodrick-Prescott
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Medicion relativa del potencial
de los mercados inmobiliarios
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Factores econdmicos vy
demograficos

elementos tanto
retrospectivos como
prospectivos

Fuente: MAPFRE Economics

Indicador de Potencial Inmobiliario

Indice de crecimiento
del crédito hipotecario

@ Indicador de
Potencial

Inmobiliario

Indice de crecimiento (IPI)
de la renta personal disponible

Indice de crecimiento
demografico

Indice de crecimiento
de la FBC en vivienda
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Fuente: MAPFRE Economics

Indicador de Potencial Inmobiliario para el Sector Asegurador

Indicador de

Potencial

Inmobiliario
(1P1)
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Indice de sensibilidad
de la demanda
aseguradora No Vida
ante variaciones en la
renta disponible (gj)

Indicador de Potencial
Inmobiliario para el
Sector Asegurador

(IPIA)




Sensibilidad de la demanda aseguradora
ante variaciones en la renta disponible
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Fuente: MAPFRE Economics
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Sensibilidad de la demanda aseguradora
ante variaciones en la renta disponible

O
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Fuente: MAPFRE Economics
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Sensibilidad de la demanda aseguradora
ante variaciones en la renta disponible

O

90,0 -

40,0 -

30,0 -

20,0 -

Primas No Vida (variacién promedio 2017-2021)

Fuente: MAPFRE Economics
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Indicador de Potencial Inmobiliario para el Sector Asegurador

O

43 paises

Indicador de Potencial
Inmobiliario para el
Sector Asegurador

(IPIA)

Fuente: MAPFRE Economics MAPFRE )-conomics



Fuente: MAPFRE Economics

Indicador de Potencial Inmobiliario para el Sector Asegurador

O

Indicador de Potencial
Inmobiliario para el
Sector Asegurador

(IPIA)

TOP-5

24
)
)2

India (1) [
Filipinas (2) [
China (3) [
Canadé(4)[
Turquia (5) [
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BOTOM -5

‘1Ilm

Italia (40)
Grecia (41)

Rumania (42) [:

Finlandia (39) [

Japon (43) | .



Indicador de Potencial Inmobiliario para el Sector Asegurador
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Fuente: MAPFRE Economics MAPFRE )-conomics



Geografia del IPIA

@ Percentil > 75
@® Percentil 50 a 75
@ Percentil 25 a 50
@ Percentil < 25

Fuente: MAPFRE Economics MAPFRE )-conomics



MERCADOS INMOBILIARIOS
Y SECTOR ASEGURADOR
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